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PROJETO DE LEI N.°

Dispde sobre o desenvolvimento urbano no Municipio de ARARANGUA, ingtitui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Politico Ambiental de ARARANGUA e da outras providéncias. O
PREFEITO DE ARARANGUA fago saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono aseguinte lei:

PARTE |

TITULOI
DOSPRINCIPIOSFUNDAMENTAIS

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° Fica ingtituido, como instrumento bésico da politica de expansdo urbana, o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Politico Ambiental do Municipio de Ararangua.

I. Plano de que trata este artigo abrange as fungdes da vida coletiva, em que se incluem
habitacdo, trabalho, circulacdo e lazer, e visa a melhoria da qualidade de vida da
comunidade local.

[I. Plano Diretor de Desenvolvimento Politico Ambiental de Ararangua sera nesta Lei
chamado pelasigla PDA.

CAPITULO 11
DOSOBJETIVOSE DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art.2° A execucdo da politica urbana seré implantada com a aplicacéo do previsto nesta Lei, a qual
estabel ece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art.3* O objetivo gera da politica urbana contida no PDA é ordenar o desenvolvimento harménico
das distintas fungdes da cidade e da propriedade urbana, conforme as seguintes diretrizes gerais da LEI
N© 10.257, 2001:

|. Garantia do direito a sustentabilidade da cidade e de todo o territério do municipio,
entendido como o direito aterra urbana, amoradia, ao trabalho e ao lazer, ainfra-estrutura
urbana, ao transporte e aos servicgos publicos, ao saneamento ambiental, para as presentes e
futuras geracoes,

Il. Gestdo democratica por meio da efetiva participacdo da populacdo e de associacOes
representativas dos distintos segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas, metas e projetos de desenvol vimento urbano;

I11. Cooperacdo entre os diversos niveis de governo, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse sociad e da
coletividade;

IVV. Plangjamento do desenvolvimento e crescimento do municipio, da distribuicdo espacial da
populacdo e das distintas atividades, de modo a evitar e corrigir as distor¢bes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V. Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da popul agéo;

VI. Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

VII. Justa distribui¢cdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

VIIl. Adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento sustentédvel, de modo a priorizar 0s
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicéo dos bens pelos diferentes segmentos
socias;

IX. Recuperacédo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacéo de
imoveis urbanos;

X. Protecéo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do patrimdnio
cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueol 0gico;

XI. Regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, de uso e ocupagdo do
solo e de edificacéo, consideradas a situagéo socioecondémica da populacdo e as normas
ambientais;

XI1. Ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) A utilizaco inadequada dos iméveis urbanos;
b) Proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,

c) O parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 UsO excessivos ou inadequados em
relagdo ainfra-estrutura urbana;

d) A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de tréfego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

€) A retencdo especulativa de imével urbano que gere vazio urbano, resultando na
sua subutilizagdo ou ndo utilizacao;

f) A deterioracéo das areas urbanizadas;
g A poluicdo e adegradacdo ambiental;

Art.4° O cumprimento da funcdo social da propriedade urbana se realiza quando o proprietario,
publico ou privado, atende as exigéncias expressas no PDA.

Art.5° A implantacgo da politica de desenvolvimento e expansdo urbana contida nesta lel se fard pelo
uso dos instrumentos previstos na Lei N°10.257 de 10 de julho de 2001, a saber:



|.  Dausucapido especial deimoével urbano;
[1. Do direito de preempcéo;

[1l. Daoutorgaonerosado direito de construir;
IVV. Das operagdes urbanas consorciadas;

V. Datransferénciado direito de construir;
V1. Do estudo de impacto de vizinhanca;

CAPITULO II1
DA COORDENACAO

Art.6° O Plano Diretor de que trata esta lei sera coordenado pela Secretaria de Plangiamento do
Municipio de Ararangua.

Art. 7° O PDA abrange diretrizes de desenvolvimento do modelo espacial do municipio, podendo ser
integrado por outras leis, desde que tratem de matérias a este pertinente.

Art. 8° Este plano constitui-se dos seguintes instrumentos:
I. Diretrizes de plangjamento territorial;
[1.  Plano de zoneamento ambiental;
[1l. Plano de zoneamento do distrito sede;

IV. Instrumentos de controle urbano.

Art. * Fica estabelecido 0 prazo de dez anos para a implantacéo de planos, propostas e acbes que
viabilizem a politica urbana, entre elas:

I.  Reviso e atualizagdo sistematica das leis componentes do Plano Diretor;
[1.  Formulagéo dos seguintes planos municipais setoriais, articulados e integrados:

a) De Expansdo e Adequacéo Viaria;

b) De Desenvolvimento Comercial e Industrial;

c) De Habitagcdo

d) De Salde;

e) De Educagdo, Cultura e Esportes;

f) De Vadorizacdo Histérica, Paisagistica e Cultural;

g De Turismo;

h) De Qualificacdo do Espaco Urbano;

i) DeVaorizagdo da Cidadania;

j) De Ambiente;

k) De Transporte Coletivo.

[1l. Formulagdo dos seguintes planos especiais:
a) de Integracdo Intermunicipal com os demais municipios da AMESC;
b) de Desenvolvimento Rurdl;
c) de Desenvolvimento dos Distritos;
d) de Desenvolvimento dos Centros de Bairro;
€) de Desenvolvimento de Centros de Comunidade.

Art. 10° Como instrumentos operacionais para a obtencdo de dados e informagdes imprescindiveis a
formulacdo dos planos descritos no artigo anterior, propdem-se, de modo efetivo, as seguintes
providéncias:

I. Criagcdo do Sistema Municipal de Informages, composto, basicamente, pelos seguintes
organismos.

a) Sistema de Informacéo Cadastral (SIC), ligado a Secretaria de Administracéo do
Municipio, cuja funcdo € coletar dados e fornecer informacbes de modo
adequado e sistematizado, envolvendo entidades e 6rgaos publicos municipais.

b) Sistema de Informacdo Georeferenciado (SIG), ligado a secretaria Municipal de
Plangjamento, destinado a produzir informagdes especificas ao Plangamento
Urbano, Cartografia e Mapas Teméticos;

[1.  Constituicdo de equipes multidisciplinares, para formulagcéo e gerenciamento dos planos
setoriais, compostas por especialistas e representantes das unidades administrativas afins.

TITULO I
DIRETRIZESDO PLANEJAMENTO

CAPITULO |
DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL

Art. 11° O territério do Municipio é compreendido em érea urbana e érea rural, com a delimitacdo de
suas subdivisdes expressas no mapa com a delimitacdo do perimetro urbano, mapa Estrutura Territorial,
no Anexo 1, mapa em funcdo das diferentes ofertas de servicos e densidades demograficas.

Art. 12° Congtitui a area urbana a regido territorial onde ocorre concentracdo de atividades dos setores
secundério e terciario e onde a densidade demografica comparativa € amais ata.

§1°. Compdem a &rea urbana as seguintes regiodes:
l. O distrito sede
I1. Os Centros de Comunidade do distrito de Hercilio Luz, Sanga da Toca e Morro dos Conventos.
[11. Os Centros de Comunidade, na érea rural, em nimero de 34 centros.



§2°. Considera-se Centros de Comunidade os pequenos nucleos de concentracdo onde situam-se as
atividades de organizagdo sociocultural, comercial ou publica que déo sustentacdo &
necessidades coletivas da populagéo rural.

Parégrafo unico: os centros de comunidade deverdo ser delimitados (linha do perimetro urbano) como
ocorre no distrito sede.

Art. 13° Constitui a arearural aregido territorial onde ocorre a concentracdo de atividades primérias de
agricultura, pecuaria e onde a densidade demografica comparativa é baixa.

Art. 14° A diretriz de Plangamento Territorial tem como objetivos:

I. Promover o desenvolvimento econdmico e socio-espacia do municipio como um todo,
considerando-se as peculiaridades e potencialidades locais, urbanas ou rurais.

1. Ampliar a articulagdo de poder publico com as diversas comunidades que compdem a area
urbana e rura do municipio para melhor compreensdo dos distintos interesses e necess dades.

Art. 15° A implantacdo dos objetivos elencados no artigo anterior se dara através da organizagao socio-
espacial, aplicada mediante:

I. Subdivisdo do municipio em 6 macroregides de plangamento, conforme mapa Macroregides,
anexo 2.

I1. Estabelecimento de canais de participacdo de associagdes de moradores, conselhos comunitarios
das entidades profissionais, sindicais, empresariais e 6rgaos estaduais, regionais e federais.

[1l. Estruturacdo de programas, acOes e projetos setoriais.

Art. 16° A macroregido é uma acdo de plangamento que possibilita andisar e plangjar estratégias,
programas e projetos especificos para cada regido, atendendo as necessidades locais. O municipio sera
subdividido em 6 macroregides de plangjamento, ver mapa Anexo 2, a saber:

Macroregido 1: Distrito Sede, compreende respectivos bairros:

. MatoAlto

[1. Cidade Alta

[1l. SangadaAreia

IV. VilaSantaCatarina
V. Lagoéo

VI. Jardim das avenidas
VII. Centro

VIII. Urussanguinha
IX. Coloninha

X. VilaSao José

Xl. NovaDivinéa
XII. Jardim Cibele
XIll. Alto Feliz
XIV.Barranca

XV. Policia Rodoviaria
XVI.Aeroporto

Macroregi&o 2:
I. SangadaToca

I[I. Soares

[1l. Campo verde

V. Morro do Pronto

V. Campinho

VI. SantaRita

VII. Operaria

V1. Fundo do Cedro
Macroregido 3:

.  Fundo Grande

[1. Ranchinho

[1l. Caverazinho

V. Manhoso

V. SantaRosadelLima

V1. Sangradouro

Macroregido 4.
I. VoltadaSilveira
[1.  VoltaCurta
[1l. Sanga Negra
IV. Rio Negro
V. RiodosAnjos
V1. Forquilha Grande
VII. Itopaba
VIII. Taguarussa
IX. Rio dos Porcos

Macroregido 5:

I. Sangado Marco
[1. SangadaConga
[1l. Sanga Grande

IV. Espigéo daPedra
V. Pontdo

VI. Campo Mé&e Luzia
VII. Hercilio Luz

Macroregi&o 6:
. Canivete
[1. Bal. Morro dos Conventos
1. Ilha
IV. BaraVeha
V. LagoaMée Luzia
VI. Lagoada Serra
VII. Lagoado Cavera

CAPITULO Il
DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 17° A Diretriz de Politica Econdmica tem como objetivo fortalecer o papel do municipio como
P6lo Econdmico Regional através de fomento de programas especificos.



Art. 18° Os programas devem ser elaborados com a participagdo da sociedade organizada e
considerados prioritérios.

I. Programade Valorizacdo Agropecuaria

81°. O Programa de valorizagdo da atividade agropecudaria tem por objetivo a promogdo das
atividades primérias do Municipio, fundamentalmente das atividades agricolas e pecuarias que
caracterizam a area rura e da agregacdo de valor através de atividades complementares
integradas.

§2°, O Programa deve incorporar conceitos de agroecologia e medidas de incentivo a agricultura,
pecuaria e pesca, de fortalecimento da assisténcia técnica aos pequenos e médios agricultores, de
manegjo do recurso solo e de potencializar os rendimentos da agropecuaria e pesca, em prol da
melhoria da renda familiar.

§3°. O Programa de val orizagdo da atividade agropecuaria compde-se dos seguintes Projetos:
a)Horta caseirg;
b) Agroindustrig;
c)Manegjo sustentavel darizicultura;
d)Assisténcia técnica aos pequenos e medios agricultores e pescadores.
I1. Programa de Valorizagdo das Atividades Artesanais

81°. Objetiva valorizar o papel e as atividades artesanais que fazem parte da cultura e histéria do
municipio, garantindo sua sustentabilidade e permanéncia de seus agentes na comunidade de
origem, evitando a migrac&o e o esvaziamento do interior do municipio;

[11.  Programade Incrementacdo Industrial

§1°. Objetiva a implantagéo e o desenvolvimento de industrias de médio e grande porte, de nivel 1l e
[11, em &rea urbana, especificados em lei complementar anexo.

§2°. O programa podera contemplar a implantacdo de parque industrial, propondo incentivos para
atracdo de novos empreendimentos, criado por legislacéo especifica.

IV. Programade fortalecimento do comércio e servicos

81°. Objetiva o fortalecimento do comércio e servigos em cada bairro, através dos Centros de bairro
definidos no mapa de zoneamento.

CAPITULO 111
DIRETRIZES DO TURISMO SUSTENTAVEL

Art. 19° O turismo sustentével é aguele desenvolvido em érea e escala apropriada para manter-se viavel
pelo maior tempo possivel, ndo degradando ou alterando 0 meio ambiente natural e cultural. Deve ainda,

servir de base para a diversificacdo da economia local, sem interferir no desenvolvimento de outras
atividades e processos.

81°. O desenvolvimento do turismo sustentavel deve satisfazer as necessidades econdmicas, sociais e
estéticas, mantendo simultaneamente a integridade cultural e ecol6gica.

82°. Deve trazer beneficios tanto a comunidade como aos visitantes turistas.

Art. 20° A diretriz tem como objetivo a valorizacdo do potencial natural através da diversificacdo da
ofertaturistica e evitando a sazonalidade com a geracdo de um fluxo sustentavel e permanente.

Art. 21° Naarticulacéo de planos e propostas turisticas pretende-se:
I. Vaorizar o desenvolvimento do turismo rural trabalhando o potencial agricola e paisagistico da
regiao;
I1. Valorizar os aspectos ambientais e paisagisticos das diversas éreas do municipio;
I11. Vaorizar o uso do rio Ararangua e sua foz para a navegacao turistica;
IV. Vaorizar as questdes culturais e histéricas da cidade, através das festas locais e regionais,

V. Re-qudificar aorlado rio e do mar através da criacdo e melhoria dos acessos, passeios e infra-
estruturas necessarias,

VI. Incentivar a criacéo de empreendimentos turisticos e eventos a nivel regional, estadual, nacional
e internacional.

VII. Devem ser criados parques ambientais articulados em circuito turistico, para que atuem de
maneira integrada e em constante atualizag&o.

81°. Parque ambiental é um lugar demonstrativo da natureza e da cultura da regido que permite
experimentar a diversidade cultural e natural.

§2°, Os Parques ambientais objetivam dinamizar a economia através do fortalecimento das pequenas
e micro-empresas de base familiar: artesanais, agropecuarias e turisticas.

83°. O circuito de Parques deve promove uma oferta turistica diversificada e de qualidade, para

satisfazer as necessidades de educacdo, cultura, recreagdo e esporte aos potenciais visitantes e
para a propria comunidade.

84°. O Projeto Piloto do Parque Ambiental pode ser implantado no Morro dos Conventos, com
delimitacéo de érea e aces definidas em lel especifica

Art. 22° Deve ser criado o Conselho Municipal de Turismo, com objetivo de articular as agdes e
programas, promovendo de forma geral o turismo no municipio.

CAPITULO IV
DIRETRIZES DA PROMOGCAO SOCIAL: INFRA-ESTRUTURA E SERVICOS URBANOS.

Art. 23° A diretriz de promogdo socia tem como objetivo atender as necessidades di&rias de infra
estrutura e servicos urbanos de forma equitativa para garantir a qualidade de vida da populacgo. Tem
ainda, como objetivo a descentralizac8o dos servicos e comércio atraves da criacdo dos centros de bairro
COMO NOVOS centros de emprego e consumo, evitando 0s longos percursos entre a habitacdo, os servicos
urbanos e o comércio de abastecimento cotidiano e reduzindo 0s percursos, para evitar uma saturacéo do
trangporte coletivo e do proprio centro urbano principal.

Paragrafo Unico: Os equipamentos urbanos, devem ser implantados em locais com acesso ao transporte
coletivo.

Art. 24° Para efeitos desta lei, entende-se por:



I. Infra-estrutura: aqueles itens imprescindiveis ainstalacdo de uma casa ou edificio, seja comercial
ou residencial, e que por serem de cardter fisico deveriam ser instalados, concomitante a
implantacéo de qualquer edificacdo. S&o um conjunto de itens responsaveis pelo abastecimento e
saneamento bésico dos cidaddos. Sdo eles. redes de abastecimento de é&gua potavel, redes
coletoras de esgotos sanitarios, redes de drenagem de aguas, redes de energia elétrica e
iluminacdo de vias publicas, pavimentacdo e manutencdo de vias publicas, redes de telefonia
convenciona e telefones publicos, arborizagdo de vias publicas e sistema de coleta e destino
final do lixo urbano e limpeza de vias publicas.

I1. Servigcos urbanos. aqueles servicos que garantem a reproducédo da forca de trabalho, ou sga,
correspondem a um conjunto de atividades prestadas acidade, que contribuem para uma melhor
qualidade de vida da populacdo. Sdo eles: redes de unidades de salide, redes de escolas e creches,
equipamentos destinados ao uso de esporte, lazer e cultura, equipamentos de assisténcia social e
seguranca gera e transporte de passageiros em geral.

Art. 25° Paraimplementacdo desta diretriz seré necessario o desenvolvimento dos seguintes programas:
I. Programade ampliacdo de infra-estrutura e servicos urbanos, através de:
a. Definicéo de politica de saneamento bésico;
b. Ampliagdo da rede escolar;
c. Ampliagdo do sistema de salide;
d. Ampliacdo de éreas verdes para recreacdo e |azer;
e. Reestruturagdo do sistema de transporte urbano garantindo a ligagdo inter-bairros;

f. Relocacdo do terminal de transporte rodoviario para area mais préxima a0 novo acesso da
cidade.

I1. Programa de habitac&o de interesse social, atraveés de:
a. Definicdo de éreas de ocupacdo especia para populagdo de baixa renda;
b. Regularizag&o das éreas habitacionais;
c. Relocacdo de habitagdes ocupadas em areas de risco, como encostas, areas inundaveis.

CAPITULO V
DIRETRIZES DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Art. 26° A conservagao e valorizagao do patrimonio natural e cultural possuem os seguintes Programas:
I. Programa de conservacéo e vaorizacdo do patrimonio natural;

I1. Programa de conservacao e valorizacdo do patriménio cultural;

Art. 27° O Programa de conservagao e valorizagdo do patrimonio natural tem como objetivo, promover
a conservagdo, 0 mango sustentavel e a valorizagdo dos recursos naturais, dada a potencialidade e
significado para 0 municipio.

Art. 28° As &reas de conservacdo e valorizagdo do patrimonio natural deverdo ser delimitadas em lei
especifica.

Art. 29° O Programa de conservagdo e valorizagdo do patrimonio natural compde-se dos seguintes
Projetos:

I. Preservacdo e recuperacdo dos Morros Centenario, das Pedras e Agudo;
Il. Preservacéo da bacia hidrografica do Rio Ararangug;
[11. Protecdo do sistema ecologico das ilhas;
IV. Preservacdo do Acude Belinzoni;
V. Protecéo do Morro dos Conventos,
VI. Inventario da situacdo ambiental do Municipio;
VII. Recuperacdo damataciliar do Rio Ararangua.

Art.30° O Programa de conservacdo e valorizagdo do patriménio cultural, tem como finalidade
recuperar a identidade do Municipio através da vaorizagdo dos patriménios arqueoldgicos,
arquitetonicos, histéricos e da conservacéo e valorizacdo da culturalocal.

Art. 31° O Programa de conservacdo e valorizacdo do patriménio cultural compde-se dos seguintes
Projetos:

I. Preservacdo do Centro Historico de Ararangua;
[1. Centros da culturalocal;
[11. Museu do Couro;
IVV. Parque no Agude Belinzoni;
V. Inventério arquiteténico e arqueol 6gico.



PARTE 11

TITULOI
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

CAPITULO |
DASDIRETRIZES GERAIS

Art. 32° O zoneamento ambiental abrange todo o territorio do municipio de Ararangua. Tem como
objetivo disciplinar a ocupacdo das areas de protecdo ambiental, com base nas leis estaduais e federais
vigentes.

Art. 33° Definem-se como éreas de protecdo ambiental aquelas areas que ndo apresentam condicfes de
ocupacdo por constituirem areas de representatividade da fauna e flora local e dos demais elementos
naturais. Tém como objetivo a manutencdo do equilibrio ecoldgico e a sustentabilidade do patriménio
natural.

Art. 34° As éreas como: restingas, mangues, encostas e topos de morros, areas com restri¢éo geologica,
veredas, dunas, mananciais e elementos de preservacdo da orla lacustre, fluvial e maritimo constituem-se
os principais elementos de protecdo ambiental. As diretrizes do zoneamento ambiental tém como
objetivos:

I. Promover a conservacao e valorizacdo do patriménio natural e cultural do Municipio.

I1. Coibir a ocupacdo de areas de mananciais e inundavels e encostas e topos de morro, em fungéo
da fragilidade do meio ambiente, poluicao etc.

[1l. Garantir a preservacao das areas lindeiras aos mananciais para evitar a poluicéo e extincdo dos
recursos hidricos.

IV. Incentivar a preservacao e recuperacao do rio Ararangud e sua mata ciliar e resgatar a paisagem
natural.

V. Edtimular acriac8o de éreas verdes de lazer garantindo a qualidade do ambiente natural.

VI. Estimular acriagdo de um inventério da situagcdo ambiental do Municipio.

Art.35° As &eas de preservacdo e recuperacdo ambiental estdo definidas no mapa Areas de
Preservacdo Ambiental, anexo 3.

TITULO I
DO ZONEAMENTO DA MACROREGIAO 1: DISTRITO SEDE

CAPITULO |
DASDIRETRIZES GERAIS

Art. 36° Os objetivos e diretrizes de desenvolvimento urbano estabelecidos nesta Lel visam  melhorar
as condi¢bes de vida no Municipio, considerados os seguintes fatores:

|. O papel de centro politico-administrativo regional e de nticleo de comércio e servicos,
I1. A base econdmicaindustria relativamente pequena;
I1l. A concentracdo espacial das atividades de comércio e de prestacdo de servicos na sede do
municipio;
IV. O sistema viario e de transporte coletivo indefinido hierarquicamente, o que compromete a
organizagdo e fluidez do transito;
V. A concentracdo da ocupacdo do solo em cotas de cheias e na planicie de inundag&o do rio;
V1. A concentracdo demografica em areas de risco potencial ou inadequadas para o uso habitacional;
VII. A progressiva reducéo dos padrdes de qualidade ambiental;
VIIl. A ocupagdo inadequada de éreas verdes,
IX. O valor cultural do centro histérico;

X. A inexisténcia ou a ma consolidacdo das centralidades, tanto nos bairros urbanos quanto nas
comunidades rurais;

XI. O risco potencial de ocupacéo e deteriorizacdo dos mananciais de abastecimento de &gua para o
Municipio;
XIl. A recuperacdo ambiental das areas de preservacdo ocupadas irregularmente;

XII. A manutenco e preservacdo da qualidade de vida ambiental naregi&o litoranes;

Art. 37° Constituem diretrizes do zoneamento:

|. Evitar a ocupacdo horizontal da cidade, estimulando a ocupacdo dos vazios urbanos e o
adensamento a fim de racionalizar a infra-estrutura urbana instalada. Mantidas a qualidade,
singularidade e convivios urbanos.

[I. Controlar o adensamento em &areas com deficiéncia de infra-estrutura e incentivar o
adensamento, por outro lado, de &reas com boa oferta de infra-estrutura e servigos urbanos.

[1l. Promover 0 adensamento nos principais eixos viarios e de transporte coletivo, garantindo
eficiéncia e frequéncia de uso, diminuindo o0 uso do transporte individual.

IV. Propiciar a concentracdo dos equipamentos urbanos e comércio de abastecimento em locais
especificos com acesso de transporte coletivo.

V. Estimular 0 uso misto, principalmente no centro, para preservar a animacao e aproveitar a infra-
estrutura existente nos horérios noturnos.



V1. Redefinir os usos comerciais, servicos e industriais junto & habitacdes a fim de evitar impactos e
incompatibilidades de usos.

Paragrafo Unico: para efeito desta lel a conceituacdo de infra-estrutura e servicos urbanos esta definida
no artigo 22.

CAPITULO I
DOSELEMENTOSESTRUTURADORES DO ZONEAMENTO

Art. 38° Os elementos que definiram a estruturacdo urbana e a definicdo das zonas urbanas séo os
seguintes:

I. Corredores viarios
I1. Corredores comerciais
[11. Centros de urbanidade
I\VV. Centro historico
V. Areas de preservacio ambiental
VI. Setoresindustriais

Art. 3% Os corredores viérios objetivam qualificar o transporte e a circulagdo urbana, para garantir o
deslocamento intra-urbano e a fluidez viaria, atendendo as necessidades dos diferentes setores
econdmicos da cidade. Tém como objetivos ainda:

|. Capacitar amalhaviériaafim de priorizar o transporte coletivo, as ciclovias e os pedestres.
I1. Reduzir o conflito entre veiculos e pedestres.

[1l. Possibilitar o acesso do transporte coletivo e de veiculos & areas mais distantes e aguelas
ocupadas por populagdo de baixa renda.

V. Estimular a arborizacgo dos logradouros publicos.

Paragrafo Unico - as normas relativas a acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncia fisicas
(NBR 9050) deverdo ser observadas na construcéo das vias publicas, inclusive em loteamentos, pragas
e espacos urbanos em gerdl.

Art. 40° Os corredores comerciais sdo as areas lindeiras & vias de ata acessibilidade urbana e de
ligacdo intrarurbana, e caracterizam-se por uma ata potencialidade de atendimento de comeércio e
Servigos. Tém como objetivos:

I. Atender a cidade como um todo pela diversidade de usos comerciais e de servicos,

Il. Caracterizar e consolidar vias de ligac&o intra-urbana, tornando o sistema de transporte mais
eficiente;

[1l. Estimular o adensamento nas vias de ligag&o intra-urbana que, por definicdo e caracteristicas,
apresentam facil escoamento;

IV. Consolidar os eixos secundarios de comércio e servicos existentes a exemplo das avenidas
Presidente Getulio Vargas, Presidente Jodo Goulart, Governador Jorge Lacerda e continuacéo da
avenida 7 de Setembro, a fim de descentralizar, alongo prazo, parte do comércio da area central.

Art. 41° Os Centros de Urbanidade sdo éreas dentro dos diferentes bairros com usos mistos variados e
maior densidade. Conceituamente busca uma descentralizacdo dos servicos e comeércio através da
criacdo de centros de bairro ou niicleos urbanos, como centros de emprego e consumo, evita os longos
percursos entre a habitagdo, os servicos urbanos e o comércio de abastecimento cotidiano. Com os
percursos reduzidos evita-se uma saturacdo do transporte coletivo e do proprio centro urbano principal.
Estes centros de urbanidade tém como objetivos:

[. Incentivar a criacdo de subcentros de abastecimento de comércio e servicos,

I1. Atendimento apopulacdo do bairro por servigos urbanos, como escolas, postos de salide, areas
de lazer, etc, e comércio de abastecimento diario;

I1l. Reforcar aidentidade do bairro, estimular uma animacéo diéria.

Art. 42° O Centro Historico € a &rea que se caracteriza pelo nlcleo inicial da cidade de Araranguad Tem
como objetivos:

I. Manter aidentidade da cidade, preservando ndo somente os edificios de interesse patrimonial e
cultural, mas o tracado urbano, caracteristico da cidade, e que remete ao titulo Cidade das
Avenidas.

[1. Garantir a centralidade urbana do centro historico.
[1l. Preservar e recuperar 0 conjunto e os marcos urbanos de valor histérico e cultural

IV. Promover a desobstrucéo visua da paisagem e dos conjuntos de elementos de interesse histérico
e arquitetonico.

Art. 43° As &eas de preservacdo ambiental, existentes no Distrito-sede, sdo agquelas de interesse
ecologico que apresentam caracteristicas dos sistemas naturais e qualidade ambiental. A preservacéo e
conservacdo destas areas implicam diretamente na qualidade de vida da populacéo local. Tem como
objetivos:

I. Coibir a ocupacéo de &reas de mananciais e inundaveis e encostas e topos de morro, em funcéo
da fragilidade do meio ambiente, poluicéo etc.

I1. Garantir a preservacao das éreas lindeiras aos mananciais para evitar a poluicéo e extincdo dos
recursos hidricos.

[11.  Impedir o parcelamento e a ocupacdo do solo em areas inundavels, com o objetivo de garantir a
permeabilidade do solo e a seguranca da popul agéo.

IV. Incentivar a preservacdo da orlado rio Ararangu e resgatar a paisagem urbana.
V. Estimular acriagéo de éreas verdes de lazer garantindo a qualidade do ambiente urbano.

VI. Recuperacdo e manutencdo da mata ciliar, areas verdes em gera, garantindo também a
capacidade de absorcéo hidrica do solo.

Art. 44° Os setores industriais sfo as &reas destinadas exclusivamente & industrias e a0 comércio de
grande porte. Tém como objetivos:

I. Estimular o desenvolvimento econdmico do Municipio.



Il. Facilitar agdes para o desenvolvimento da atividade industrial.
[1l. Facilitar o escoamento da producéo possibilitado pela proximidade da BR 101.

V. Evitar apoluicdo e o conflito de usos em areas centrais e com caracteristicas predominantemente
residenciais.

CAPITULO Il
DA CIRCULACAO URBANA

Art. 45° A circulagdo urbana do Municipio abrange o conjunto de vias urbanas que sdo classificadas e
hierarquizadas segundo critérios funcionais e capacidade de fluxo ou vazdo. A proposta de
hierarquizacdo e expansdo vi&ria no mapa anexo 4, leva em consideracdo 0s usos estabelecidos no
zoneamento, entendendo que os diferentes usos tém capacidade de atrair maior ou menor fluxo viario.
Ver mapa Anexo 7.

Art. 46° A clareza dos eixos viarios e da ligagcdo interbairros, através do transporte coletivo e individual,
garante que os bairros que tém maior capacidade de abastecimento atendam os bairros vizinhos, a curto
e médio prazo, até o estabel ecimento dos centros de bairro préprios.

Art. 47° Asvias classificam-se em:

I. Via Expressa — caracteriza-se pela ligagdo intermunicipal ou interestadual, permitem elevadas
velocidades, devem ter baixa acessibilidade.

[1. Via Principal — caracteriza-se pela ligagdo intra-urbana, apresentam integragcdo com o uso do
solo, ata acessibilidade, sdo proprias para o funcionamento do sistema de transporte coletivo.

[1l. Via Coletora — caracterizam-se por coletar o tr&fego das vias locais e conduzi-los & vias
principais.
IV. ViaLoca — distribuicdo do trafego local, possibilitam o acesso direto &s edificacdes.

V. Vias de Pedestres — logradouros que conciliam um alto fluxo de pedestres com o fluxo de
veiculos.

Pardgrafo Unico: as especificagcbes das caixas de rua, calgcadas, arborizacdo e ciclovias, como
dimensionamento e localizag&o, devem ser definidas em projetos especificos.

CAPITULO IV
DAS ZONASNA AREA URBANA

Art. 48° As areas da zona urbana representam partes do perimetro urbano propostas em fungdo de
caracteristicas especificas e estéo delimitadas nos mapa de Zoneamento, no anexo 5 e sao as seguintes:

I. Zona Predominantemente Residencial (ZPR)

I1. ZonaCentral do Bairro (ZCB)
[1l. Zonas Mistas (ZM)
V. Zonas Comerciais (ZC) — (proximas aBR)
V. Zonas Comerciais Centrais (ZCC)
VI. ZonasIndustriais (ZI)
VII. Zonade Preservacdo Histérica e Cultural (ZPHC)
VIIIl. Zonas de Ocupagao Especial de Interesse Socia (ZOEIS)
IX. Zonas de Ocupacéo Especial (ZOE)
X. Zonas de Uso Publico (ZUP)
Xl. Zonas de Preservacdo Ambienta (ZPA)
XIl. Zonas destinadas ainfra-estrutura urbana (ZI1U)

Art. 49° As zonas foram definidas segundo critérios como: situacdo atual de ocupacdo, andise de
indices e usos propostos pelo Plano Diretor de 1981, densidade desgjada, capacidade da infra-estrutura
instalada e sistema viario existente e caracteristicas do sitio urbano.

Art. 50° Zona Predominantemente Residencial (ZPR) — sdo éreas da cidade que se caracterizam por
apresentarem predominancia de uso residencia, mas com atividades que complementam a vida
cotidiana do bairro, ou sgja, usos ndo habitacionais sem impacto s residéncias, usos de escalalocal.

Art. 51° Zona Central do Bairro (ZCB) — S0 areas que apresentam uma maior densidade e diversidade
de usos comerciais e de servicos que o entorno habitacional, representam a escala do bairro. A pré-
determinagdo da localizagdo dos servicos urbanos tem o objetivo de garantir uma distribuicdo
equilibrada de atividades na cidade, levando em consideracéo a demanda e 0s requisitos de cada bairro.

Art. 52° Zonas Mistas (ZM) — S&o éreas com grande diversidade de usos comerciais e de servicos junto
a0 uso habitacional. Apresentam maior densidade edificatéria e uma abrangéncia de utilizacdo em nivel
municipal. Permitem uso industria de nivel 1.

Art. 53° Zonas Comerciais (ZC) — (proximas a BR-101) — séo areas de diversidade maxima de usos
comerciais, servicos e industriais de nivel 1 e apresentam maior facilidade de escoamento e acesso da
BR 101.

Art. 54° Zonas Comerciais Centrais (ZCC) — S&o areas com diversidade de usos residencial, comercial
e de servicos gque objetivam manter a centralidade urbana atual do Municipio e garantir a vida urbana.

Art. 55° Zonas Industriais (ZI) — S8o éreas destinadas exclusivamente aos usos industriais e comerciais
e servigos de grande porte de maneira a caracterizar a &rea como polo de desenvolvimento industrial da
regido, pelafacilidade de escoamento da producéo pela BR-101.

Art. 56° Zona de Preservacdo Historica e Cultural (ZPHC)— E a &rea que caracteriza o nicleo inicia da
cidade, € patriménio representativo da histéria do Municipio. A delimitagdo desta é&rea objetiva
preservar o nucleo urbano inicial do municipio.



81°. Considera-se propriedade com interesse historico e cultural aquelas edificacbes que apresentam
elementos arquitetdnicos significativos e representantes de uma parte da historia.

82°. As edificagBes que se apresentarem relevantes para preservacdo sdo passiveis de aplicagdo da
transferéncia do direito de construir.

§3°. Cabe a0 Poder Publico a definicdo de quais edificagdes apresentam interesse historico e cultural
em legislacdo especifica.

Art. 57° Zonas de Ocupacio Especial de Interesse Social (ZOEIS) — Areas previstas para ocupagéo de
habitacdes pela populacdo de baixa renda, com o objetivo de consolidar ou regularizar a situagéo
fundiaria ou destinar novas areas para programas de habitacéo.

Pargrafo Unico: esta zona podera ser delimitada pelo poder publico em legislagdo especifica.

Art. 58° Zonas de Ocupacdo Especia (ZOE) — Sdo areas que objetivam salvaguardar €/ou limitar a
ocupacdo de areas de risco, inundaveis ou de interesse publico. Caracterizam-se como: inundaveis -
areas abaixo da cota 5; de interesse publico — areas que o Municipio considere serem de interesse
publico, onde seu uso seria definido através de um projeto de lei especifico.

Art. 59° Zonas de Uso Publico (ZUP) — S&o areas pertencentes ao poder publico destinadas a areas de
lazer ou aimplantacdo de servicos urbanos publicos.

Art. 60° Zonas de Preservacéo Ambiental (ZPA) — S8o &reas que tém como objetivo proteger a fauna,
flora e outros elementos naturais, para conservagdo e com uso restritivo de educagéo, lazer e recreacdo
publica. Objetivam assegurar 0 bem estar das populacGes humanas e conservar ou melhorar as condigoes
ecoldgicas locais. Devem respeitar a legislagdo ambiental federal. Compreendem:

I. Topos de morros acima de dois tercos da altura minima em relacéo a base.
I1.  Encostas com declividade superior a 45%.
[1l. Dunas moéveis, fixas ou semi-fixas.

IV. Restinga e praia, em faixa de 300 metros a partir da preamar méxima e aém dos 300 metros
guanto coberta por vegetacao nativa.

V. Faixa margina ao longo de rios, lagoas, acudes, corregos de dimensionamento variavel de 30 a
100 metros, de acordo com a resolugdo do CONAMA n° 303 de 2002, da lei federal n°6938 de
1981.

81°. Nas areas de preservagdo ambiental ndo serdo toleradas realizagdo de obras de terraplenagem e a
abertura de canais, quando essas iniciativas alterarem as condi¢fes ecol 0gicas locais.

§2°. S&o proibidas as atividades que podem provocar uma acelerada erosdo das terras e/ou um
acentuado assoreamento das colegOes hidricas e uma ameaca de extingdo de espécies raras da
biotaregional.

Art. 61° Zonas destinadas ainfra-estrutura urbana (ZIU) — S8o &reas destinadas ainstalacéo do sistema
de saneamento, do sistema viaio em geral, poderdo ocorrer nas diferentes partes da cidade,
independente do zoneamento, observadas as normas técnicas e prévias aprovacdes do poder municipal.

Paragrafo Unico — O poder municipal deve transferir o termina rodoviério da area central para areas
préximas aBR 101. Esta zona podera ser delimitada pelo poder publico em legislacgo especifica.

SECAO |
DAS ZONAS DE OCUPACAO ESPECIAL

Art. 62° As zonas de ocupagdo socia caracterizam-se por regime urbanistico proprio. Sdo as Zonas de
Ocupacdo Especial de Interesse Social e as Zonas de Ocupacdo Especial.

Art. 63° As Zonas de Ocupacdo Especiad de Interesse Social sGo zonas destinadas a producdo,
manutencdo e aregularizagdo da habitagdo de interesse social. S0 consideradas habitagOes de interesse
social:

I. Assentamentos irregulares de habitacfes autoconstruidas por populacéo de baixa renda em areas
publicas ou privadas,

I. Loteamentos irregulares ou clandestinos que atendam & condi¢des de habitabilidade;
[1l. Iméveis ndo edificados ou sub-utilizados.

Art. 64° O poder municipal deve promover programas de regularizacéo fundiéria e urbanistica, a fim de
garantir a manutencdo da populagcdo nas areas, com excecdo & a&reas de risco e aos excedentes
populacionais.

Art. 65° O poder municipal deve definir regime urbanistico especifico para ocupacéo de interesse socia
através de lel especifica

Art. 66° Aos proprietérios de areas ocupadas por habitacdo de interesse social, conforme artigo 60, fica
garantido atransferéncia do direito de construir (artigos 93 e 94).

Art. 67° Os proprietarios de iméveis gque tiverem interesse, a qualquer tempo, em produzir habitacgo de
interesse social (unidades unifamiliares e multifamiliares e lotes urbanizados) devem:

I. Obedecer as normas de parcelamento e indices de controle urbanisticos para habitacdo de
interesse social definidos em lei especifica.

Il. Garantir a provisdo de infra-estrutura basica e atendimento por servigos urbanos, nos casos de
inexisténcia ou caréncia da area.
§1°. Cabe a0 poder municipal analisar a coeréncia e conveniéncia do empreendimento levando em

consideracéo a demanda por habitagdo de interesse social, a localizagdo do empreendimento, e
capacidade dos servigos urbanos existentes em atender novo incremento populacional.

§2°. Como contrapartida ao loteador de interesse social fica garantida a transferéncia do direito de
construir, desde que constatada a demanda por este tipo de habitac&o.

Art. 68° As Zonas de Ocupacdo Especial, sdo areas abaixo da cota 5, inundaveis, sujeitas a aplicacéo da
Lei de Operacdo Urbana.

81°. As Zonas de Ocupagdo Especia estdo subdivididas em duas ZOEs:

|. ZOE: A ocupacdo poderd ser efetuada apenas sobre o sistema viario e a infra-estrutura ja
existente e acima da cota 5 do nivel do mar. Asdemais areas desta Zona seréo submetidas a L el
de Operacéo Urbana.

§2°, Estas areas, por serem de ocupagdo de risco, ndo podem ser parceladas.
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§3°. E permitida a construc&o, desde que respeite o nivel superior a cota’5 do nivel do mar e o tragado
urbano ja existente.

II. ZOE 1. Fica vetada a ocupacdo e o parcelamento do solo. A ocupacdo desta area sera apenas
para uso publico, de Parque Urbano, com areas verdes de lazer e mobiliario urbano, cujo projeto
sera definido pelo Poder Publico, mediante Lel de Operacéo Urbana.

CAPITULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 69° O uso e ocupagdo do solo estabelecem a adequacdo dos diferentes usos & zonas urbanas em
funcdo do tipo de atividade, porte e pericul osidade.

SECAO |
DA ADEQUACAO DOSUSOS

Art. 70° Os usos sdo classificados como permitido ou proibido de acordo com a capacidade viaria e a
periculosidade.

81°. Classificam-se como permitidos aqueles usos compativeis com a zona e com 0s usos do entorno,
ndo apresentam impactos avizinhanga, ainfra-estrutura existente e ao ambiente.

§2°, Classificam-se como proibidos aqueles usos incompativeis com a &rea e que apresentam conflito
com os usos do entorno.

83°. Para a instalacdo de qualquer uso deve-se respeitar a tabela Adequagéo e Classificagdo de Usos
dosanexos6e?’.

Art. 71° O grau de periculosidade das industrias esta classificado da seguinte maneira:

I. Indlstrias Nivel 1 - Pode-se instalar indistrias leves, que ndo prejudiquem a seguranca, O
S0Ssego € a sallde da comunidade. IndUstrias que ndo gerem tréfego intenso, ndo poluente, e que
ndo ocasione nenhum tipo de interferéncia ambiental.

I1. Indastrias Nivel 2 - Enquadram-se indUstrias de médio porte de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, ndo ocasionando incOmodos sensivels & atividades urbanas, como:
trepidacOes, exalaces, poeiras e gases prejudiciais a salde.

[1l. Industrias Nivel 3 - Incluem-se indUstrias geradoras de impacto devido ao volume de atividade.
IndUstrias que possam originar explosdes e que cujos residuos solidos, liquidos e gasosos, ruidos,
vibractes, emanactes e radiaces possam causar perigo a populacdo, mesmo com a aplicacéo de
métodos adequados ao controle e ao tratamento desses efluentes.

Paragrafo Unico: As industrias de nivel 2 e 3 devem apresentar Estudo Impacto de Ambiental e
Relatério de Impacto Ambiental.

SECAO I
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO URBANO

Art. 72° Os empreendimentos de impacto urbano sdo atividades que causam impactos negativos. na
circulagdo urbana, quando a atracdo de veiculos € superior a capacidade viaria e de vagas de
estacionamento; e no ambiente, quando a atividade pode gerar qual quer tipo de poluicao.

Art. 73° Os empreendimentos considerados de impacto urbano ou pélos geradores de trafego (anexo 7)
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga —EIV (artigos 121) junto com estudo preliminar
para ser submetido ao conselho Municipa de Plangamento e aSecretaria de Planegjamento.

CAPITULO VI
DOSDISPOSITIVOS DE CONTROLE DASEDIFICAGCOES

Art. 74° Os dispositivos de controle das edificacdes referem-se a aplicacdo conjunta do coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacdo, altura maxima das edificacfes e recuos obrigatdrios minimos, assim
determinados na tabela de Indices de Construcéo do anexo 8.

SECAO |
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 75° Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) é um indice que multiplicado pela &rea do terreno define
a &rea permitida maxima a ser construida.

Foérmula - Ac (area construida) = C.A. (coeficiente de aproveitamento) x At (area do terreno)

Art. 76° N&o sdo computados como area construida as seguintes éreas:

I. Parque infantil, jardins, piscinas e outros equipamentos implantados no nivel natural do terreno e
descobertos (ao ar livre);

Il. Sub-solos destinados a garagem, sobre-lojas, mezaninos, pavimentos sob pilotis com area
fechada de no méximo 20%;

[1l. Caixas d'é&gua, casa de maquinas e de bombas, centrais de ar condicionado e gas, areas para
depdsito de lixo;

IV. Areas de uso comum como portarias, acessos, circulagdes, zeladoria;
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V. Aticos - éreas ocupadas sobre o Ultimo pavimento com ocupagdo méxima de um tergo da
projecédo do ultimo pavimento.

SECAOII
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 77° A Taxa de Ocupacdo (T.0.) representa o indice maximo ocupado pela projecdo da edificacdo
no lote, define o regime volumeétrico.

Férmula - PAc (projecdo da area construida) = T.O. (taxa de ocupagdo) x At (area do terreno)

Art. 78° N&o sdo computados como area construida as seguintes areas.

I. Parque infantil, jardins, piscinas e outros equipamentos implantados no nivel natural do terreno e
descobertos (ao ar livre);

I1.  Sub-solos destinados a garagem;

[1l. Caixas d'&gua, casa de maquinas e de bombas, centrais de ar condicionado e gas, areas para
depdsito de lixo;

IV. Areas de uso comum como portarias, acessos, circulagdes, zeladoria;
V. Marquises, beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V1. Sacadas com até 1,20m (um metro e vinte centimetros); desde que o somatorio destas areas nao
ultrapasse a 10% da area do pavimento onde se situem.

SECAO 1]
DA ALTURA DASEDIFICACOES

Art. 79° Alturadas edificacGes define o nimero méximo de pavimentos a ser construido.

Art. 80° N&o serdo computadas na altura das edificacOes as seguintes areas.

|. Caixas d' &gua, casa de méquinas e de bombas, centrais de ar condicionado e gas, areas para
depdsito de lixo.

Il. Aticos - &reas ocupadas sobre o Ultimo pavimento com ocupacdo méxima de um terco da
projecdo do ultimo pavimento.

SECAO IV
DOSRECUOSMINIMOSOBRIGATORIOS

Art. 81° Os recuos laterais, frontais e de fundos sdo variaveis por zona, devendo respeitar a tabela do
Anexo 8.

Art. 82° Navias principais os afastamentos frontai s serdo especificos seguindo a tabela do Anexo 8.

Art. 83° Os espacos definidos como afastamentos ndo sdo edificaveis, devendo ser tratados como &rea
verde a0 menos 50% (cinquenta por cento) da superficie respectiva, a excecdo de:

I. Rampas de acesso, muros de arrimo e terrenos com declividade.

SECAOV
DASVAGASDE ESTACIONAMENTO

Art. 84° Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificacdes e areas cobertas ou descobertas
destinadas aguarda de veiculos, atendendo o Anexo 9.

§1°. Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes 0 nimero de vagas exigidas
seraigua a soma das vagas necessarias para cada uso e atividade.

§2°. As rampas de acesso ou escadarias deverdo ser construidas no interior dos terrenos, iniciando-se
a dois metros do alinhamento previsto para 0 muro.

Art. 85° Nos condominios multifamiliares, ambulatérios, laboratoérios, clinicas e escritérios em geral
serd obrigatorio a existéncia de vagas de estacionamento rotativas na propor¢do minima de 10 % das
vagas cal culadas segundo as normas do Anexo 9.

LOTE LOTE LOTE

CALTADA

X= largura calcada variavel

Art.86° O estacionamento descoberto das atividades comerciais e de servigos serd permitido no
afastamento frontal com dimensdo minima de 5 metros, desde que desloque o passeio para dentro do
lote, mantendo sua continuidade.
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CAPITULO VII
DOSINSTRUMENTOS DE CONTROLE DA POLITICA URBANA

Art. 87° Os instrumentos de controle da politica urbana, estabelecidos no Estatuto da Cidade, Lei
Federal 10257 de 10/07/2001, objetivam garantir a exequibilidade da proposta, que atendem, pela
propria definicdo e conceito, o Interesse publico e bem estar da col etividade.

SECAO |
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 88° A Usucapido Especial de Imovel Urbano segundo o Estatuto da Cidade, Lei 10257 de 10 de
julho de 2001, confere ao possuidor de uma area ou edificagdo urbana de até duzentos e cinqlenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, 0 dominio, desde que néo segja proprietario de outro imoével urbano ou rural.
§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou amulher, ou a anbos, independentemente
do estado civil.
§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido a0 mesmo possuidor mais de uma
vez.
§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que jaresida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 8%° As areas urbanas com mais de duzentos e cinquienta metros quadrados, ocupadas por popul agdo
de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢cdo, onde néo for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que os possuidores ndo sgjam proprietérios de outro imével urbano ou rural.

Art. 90° S8o partes legitimas para a propositura da agéo de usucapido especial urbana:
| - 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente;
Il - os possuidores, em estado de composse;
[l - como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.
8§ 1° Naagdo de usucapido especial urbana é obrigatdria a intervencdo do Ministério Publico.
§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciéria gratuita, inclusive perante o
cartorio de registro de imoveis.

Art. 91° A usucapido especial de imovel urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentenca que a reconhecer como titulo para registro no cartorio de registro de imoveis.

Art. 92° Na acdo judicia de usucapido especia de imdvel urbano, o rito processual a ser observado é o
sumario.

SECAO I
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.93° A transferéncia do direito de construir possibilita ao proprietario de imével transferir a
capacidade construtiva da area onde se situa o imével em outra area da cidade a ser definida pelo
Municipio.
Art. 94° Este potencial construtivo sera aplicado:
|. Parafins de ampliacéo, consolidacdo ou construcdo do sistema viario planejado;
I1. Paraainstalacdo de equipamentos urbanos publicos;
I1l. Preservacdo de imdveis com interesse ambiental, paisagistico, historico ou cultural;

IV. Para programas de habitaco de interesse socia, como regularizagdo fundiéria, urbanizag@o ou
construcéo de novas moradias;

V. Como forma de pagamento de desapropriagoes.

Pardgrafo Unico — Este direito de construir pode ser concedido ao proprietério que doar ao Poder Publico
seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nosincisos | alV do caput.

Art. 95° Este potencial construtivo poderd ocorrer nas Zonas Mistas (ZM), Zonas Comerciais (ZC),
Zonas Comerciais Centrais (ZCC), Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) e Zona Central do
Bairro (ZCB), desde que ndo ultrapassem o indice de aproveitamento maximo plangjado e tolerado para
a &rea em questdo. (ver tabela Anexo 8)

Art. 96° Para 0s casos relativos ao sistema viario, fica ao proprieté&rio a garantia de transferéncia do
potencia construtivo relativo aédrea destinada a melhoria do sistema viario aarea remanescente.

Art. 97° Cabe ao 6rgdo de plangjamento municipal avaliar as condi¢bes de transferéncia do direito de
construir, levando em consideracéo o imével que cede e o imovel que recebe o potencia construtivo.

SECAO I11
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 98° A outorga onerosa do direito de construir refere-se a possibilidade do proprieté&rio de imével
exercer o direito de construir acima do indice de aproveitamento basico adotado para a area em questéo
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art.9° As &eas do Municipio em que incidem o direito de construir acima do indice de
aproveitamento permitido sdo:

I. Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR)
I1. ZonaCentral do Bairro (ZCB)
[1l. Zonas Mistas (ZM)
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IV. Zonas Comerciais (ZC)
V. Zonas Comerciais Centrais (ZCC)
VI. ZonasIndustriais (ZI)

fam

ZM

Passeio

— Afastamento Frontal
— Afastamento Lateral

[

L S— e
Zona Mista (ZM)
Art. 100° O valor méximo excedente de area construida ndo podera ultrapassar 50% do permitido
paraaérea
Art. 101° Os valores referentes aarea excedente construida seréo calculados sobre o valor venal do

metro quadrado do imével, segundo as seguintes formulas:
FormulaA - T Rem=20% x V x A% Para acréscimo de até 20% do |A atual
FormulaB - T Rem =50% x V x A% Para acréscimo de até 50% do IA atual
V = vaor vena do metro quadrado do imovel
A®°= &rea excedente
TRem = Taxa de remuneracéo

Art. 102° Os recursos obtidos com a outorga onerosa do direito de construir sero aplicados para
benfeitorias no bairro em questdo e em um Fundo de Habitacéo.

Art. 103° Caso sga detectado impacto negativo em um setor urbano, em fun¢do do aumento da
capacidade construida, como sobrecarga do sistema vi&rio ou da infra-estrutura, 0 Municipio podera
suspender a qualquer momento a venda de estoques construtivos.

Art. 104° O potencia construtivo podera aterar o regime volumétrico através do aumento do
nimero de pavimentos e na projecdo da edificacdo, desde que respeitem os recuos estabelecidos no
anexo 8.

Art. 105° As solicitagbes de aumento do potencial construtivo deverdo ser analisadas pelo 6rgéo de
plangjamento municipal

SECAO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 106° O direito de preempcdo concede ao Poder Municipa a preferéncia de compra de imével
urbano, respeitado o valor do mercado imobiliario, antes que este seja comercializado entre particulares.

Art. 107° As &reas em que incidem o direito de preempc¢do sdo as ZOE e ZOE1, conforme o anexo
8.
Art. 108° As areas em que incidem o direito de preempcéo, de acordo com a Lel Federal N° 10.257

de 10/07/2001, e adotadas pelo Municipio, serdo utilizadas parafins de:
I. Regularizacdo fundiéria;
I1. Execucdo de programas e projetos de interesse social;
[1l. Constituicdo de reservafundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbanga;
V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios,
V1. Criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes,
VII. Criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII. Protecdo de éreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 109° O prazo de vigéncia do direito de preemp¢ao serd de cinco anos, mas podera ser renovado
apo6s um ano do término do prazo.

Art. 110° O proprietario de imével, em que incide o direito de preempcdo, devera notificar sua
intencdo de alienar o imével para que o Municipio manifeste por escrito, no prazo maximo de trinta dias,
Seu interesse em compréa-lo.

8§1°. A notificagio mencionada no caput serd a anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco, condigdes de pagamento e prazo
de validade.

§2°. O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jorna local ou regional de
grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intencéo de
aquisicao do imével nas condicbes da proposta apresentada.

83°. Transcorrido 0 prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienag&o para terceiros, nas condi¢oes da proposta apresentada.

84°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imovel.

85°. A alienacao processada em condi¢oes diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

86°. Ocorrida a hipotese prevista no § 5° 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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SECAO YV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.111° A operacdo urbana consorciada é o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietérios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Art. 112°
I. Tratamento urbanistico e paisagistico de areas publicas:

A operacdo urbana pode ser utilizada para fins de:

I. Criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
[11. Abertura de vias ou melhorias no sistema viério;
V. Execucdo de programas e projetos de interesse social;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
V1. Recuperagéo do patrimonio cultural;

VII. Protecéo ambiental - criagdo de unidades de conservagao ou protecéo de outras areas de interesse
ambiental;

VIIl. Reurbanizaggo.

Art. 113° A operacdo urbana pode ser proposta pelo poder Publico ou por qualquer cidaddo ou
entidade que tenha interesse

Art. 114°

I. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alteracBes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

As operacOes urbanas consorciadas poderdo prever, entre outras medidas:

1. A regularizacdo de construcbes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legidacéo vigente.

Art. 115° Lei Municipal especifica, baseada nesta Lei Complementar, delimitard as éreas para
aplicacdo de operagOes consorciadas.

Art. 116° Dalei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constara o plano de operacéo
urbana consorciada, contendo, no minimo:

I. Definicdo daareaa ser atingida;
I1. Programa bésico de ocupacéo da area;

[1l. Programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacéo;
IV. Finaidades da operagéo;

V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcéo da utilizaco dos beneficios previstos nosincisos| e Il do art. 114 desta L &i;

VII. Forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

Art. 117° O projeto de lei que tratar da operacdo urbana pode prever que a execucao de obras por
empresas da iniciativa privada sga remunerada, dentre outras, pela concessdo para exploracdo
econdmica do servigo implantado.

Art. 118° O potencial construtivo das areas privadas passadas para o dominio publico pode ser
transferido para outro local, determinado por lei, situado dentro ou fora do perimetro da intervencéo.

Art. 119° Os recursos levantados para a realizagdo das intervenges somente podem ser aplicados
em aspectos relacionados aimplantacdo do projeto relativo aoperacéo urbana.

Paragrafo Unico- A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizacOes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operacéo
urbana consorciada.

Art. 120° A le especifica que aprovar a operacéo urbana consorciada podera prever a emissao pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcéo, que seréo
alienados em leil&o ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias aprépria operacao.

81°. Os certificados de potencia adiciona de construcdo seréo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacéo.

§2°, Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional serd utilizado
no pagamento da area de construcdo que supere os padrdes estabel ecidos pela legislacdo de uso e
ocupacéo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operacdo urbana
consorciada

SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 121° O Estudo de Impacto de Vizinhanca objetiva garantir a qualidade de vida da populacéo
circundante aos empreendimentos de impacto.

81°. 0 Estudo de Impacto de Vizinhanca fard uma previsdo de como a implantacdo do
empreendimento influenciara no tréfego, na infra-estrutura, no adensamento populacional, no
sombreamento e poluicdo sonora que ocasionara.

§2°, No estudo preliminar dos projetos de polos geradores de tréfego a Secretéria de Plangjamento
determinard as obras de melhoria urbana de responsabilidade do empreendedor, que
condicionardo a aprovacdo final do empreendimento.

Art. 122° Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privadas ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as
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licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.

Art. 123° O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I. Adensamento populacional;
I1. Equipamentos urbanos e comunitarios;
1. Uso e ocupacdo do solo;
IV. Valorizagdo imobiliaria;
V. Geragdo de tréfego e demanda por transporte pablico;
V1. Ventilagdo e iluminacso;
VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo disponivels para
consulta, no érgéo competente do Poder PUblico municipal, por qualquer interessado.

Art. 124° A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

SECAO VII
DO CONTROLE DA DENSIFICACAO

Art. 125° O controle da densificagdo tem como objetivo determinar patamares maximos de
densificagdo nas zonas urbanas a fim de evitar a saturacéo dos servicos urbanos e infra-estrutura
existentes.

Art. 126° Cabe a0 Municipio determinar a quantidade maxima a ser densificada para cada uma das
zonas, resultado da aplicacéo da transferéncia do direito de construir e da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 127° Os limites maximos adquiridos através do aumento potencial construtivo estdo
estabel ecidos na tabela Anexo 8.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 128° Parcelamento do solo urbano € a divisio da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser redizado na forma de loteamento,
desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovacdo municipal.

Art. 129°

I. Em terrenos alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das
éguas,

Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I1. Sujeitos ainundagdes,

[1l. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo asallde, sem gque sgjam previamente
saneados,

V. Em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estabel ecidas por decreto;

V. Em terrenos onde as condic¢des geol bgicas e hidroldgicas ndo aconselham a edificacao;

VI. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes
publicas de abastecimento de &gua potével e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgéos competentes,

VIl. Em Areas de Protecdo do Ambiente Natural, apds detalhamento que resulte em preservacéo
permanente;

VIIl. Em imoOveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes
estabelecidos em lé&i;

IX. Em imdéveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;

Pardgrafo Unico: Para os efeitos do inciso Il do "caput" deste artigo, imoveis ndo protegidos de cheias e
inundagdes sdo 0s que estiverem localizados abaixo da cota 5,00m (cinco metros) positivos em relacéo
ao sistema oficia de referéncia de nivel do Municipio.

Art. 130°
PDA.

§1°. E vedado o parcelamento do solo em éreas improprias a edificacdo, nos termos do art. 129 até
gue sgjam asseguradas as condigdes que permitam a ocupacao.

O parcelamento do solo observard as Zonas de Uso, os padrdes urbanisticos e o tracado do

§2°, O fracionamento em imével situado em logradouro publico é permitido desde que n&o gere lote
encravado.

83°. Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imovel titulado em sua totalidade.

84°. Para a aprovagdo de parcelamento do solo, o Municipio, a critério da Secretéria de Obras e
Plangiamento, deve exigir avaliagdo de impacto urbano e ambiental e EIV, levando em conta a
disponibilidade e repercussdo sobre o transporte publico, acesso a infra-estrutura e servigos
urbanos, condicdes fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 131° No parcelamento do solo serdo destinadas areas amalha viaria e aimplantacdo de infra
estrutura e servicos urbanos, obedecendo ao tracado e ao regime urbanistico estabelecidos pelo PDA.

Pardgrafo Unico: para efeito desta lel a conceituacéo de infra-estrutura e servigos urbanos esté definida
no artigo 22.

Art. 132° No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder Pablico ou com a sua
interveniéncia, quando executado pela iniciativa privada, poderdo ser admitidos parametros
diferenciados definidos pela secretaria de obras e plangjamento quanto adestinacéo de areas publicas e
urbanizacéo.
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Pardgrafo anico: em parcelamento do solo de interesse socia os indices de controle urbanistico podem
ser estabelecidos por projeto de lei especifico.

Art. 133° Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imévels,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitérios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovacao do parcelamento do solo, as areas referidas no "caput” deste artigo
ndo poderdo ter sua destinagdo aterada pelo loteador, salvo nas hipdteses de caducidade do ato de
aprovacao, cancelamento do registro de loteamento ou alteracdo do |oteamento registrado, nos termos
dosarts. 18, 23 e 28 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteractes dadas pelaLei n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999.

SECAO |
DO LOTEAMENTO

Art. 134° Loteamento é a subdivisdo do imével urbano em lotes destinados a edificagdo, com a
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Unico. N&o caracteriza loteamento a execucdo de vias publicas de circulacdo -
compreendendo abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagdo - efetivada pelo Municipio, de
acordo com planos de prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha viaria.

Art. 135° A destinacéo de érea publica, em loteamento, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) do total da gleba.

|. Desta &rea publica deverdo ser respeitados um minimo de 10% para area verde, 5% para area
ingtitucional e o restante para circulagéo do sistema viario.

I1. O dimensionamento minimo do lote deve respeitar as determinagdes de cada zona.

Pardgrafo anico. Nas areas destinadas a pragas e escolas podem ser implantados outros equipamentos
publicos comunitarios, a critério do Poder Executivo e ouvida a comunidade, desde que n&o acarretem
Onus ao loteador e que sgjam atendidos os requisitos estabel ecidos em regulamentacéo especifica.

Art. 136° E de responsabilidade do loteador a execuciio e arborizagio das vias e pragas e a
implantacdo de infra-estrutura urbana, de acordo com as normas técnicas dos érgdos competentes, além
do fornecimento das placas de denominacdo de logradouros e das obras de demarcacdo de lotes e
guadras constantes nos projetos aprovados.

Art. 137° O licenciamento das obras de urbanizacdo deve ser requerido no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo que a concluséo destas devera observar
0 prazo méaximo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde que o pedido de
prorrogacdo se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessarias, em funcéo de interesse
publico e a critério do Poder Executivo.

Art. 138° A execucdo das obras de urbanizagdo serd objeto de garantia por parte do loteador,
segundo as modalidades previstas em regulamentacdo (garantia hipotecaria, caucdo em dinheiro, em
titulos da divida publica, fianca bancéria ou seguro-garantia), em valor equivalente ao custo
orcamentado das obras, aceitas pelos 6rgdos técnicos municipais. No caso da garantia hipotecaria, esta
devera ser, no minimo, equivalente a 60% (sessenta por cento) da érea dos lotes.

81°. A garantia podera ser liberada a medida em que forem entregues as obras, desde que ndo
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§2°, N@o poderdo ser dadas em garantia hipotec&ria as areas de destinacdo publica constantes do
projeto de |oteamento.

83°. A garantia hipotec&ria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condigoes:
I. O valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida garantida pela
primeira hipoteca;

Il. Comprovacdo pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a
execucdo das obras do préprio loteamento e de que haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 139° Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado em desacordo com
0s projetos aprovados, o0 Municipio notificara o loteador.

81°. Desatendida a notificacdo, poderda o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar
lesBes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes, naformado art. 37 e seus parégrafos da Lel Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
e alteragOes dadas pela Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999. O Poder Executivo serd ressarcido
de despesas de implantacdo de infra-estrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via
judicial.

§2°, Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgaos técnicos competentes,
devera embargar, & expensas dos proprietérios, loteamentos realizados em desacordo com o
tracado, o regime urbanistico e 0s equipamentos urbanos instituidos em lei.

SECAO I
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 140° Desmembramento € o parcelamento de imével urbano em lotes destinados a edificacéo
com aproveitamento do sistema viario oficial. Tem como requisitos:

|. Lotescom éreaigual ou superior &quelas determinadas pelo zoneamento;

I1. Imoével gque tenha origem em parcelamento do solo que comprovadamente tenha contribuido com
areas publicas para equi pamentos comunitarios.

Par&grafo unico: o desmembramento de areas superiores a3000m? deverdo ser respeitados as definigdes
para areas publicas especificados no art. 135.

Art. 141° Considera-se também desmembramento, desde que n&o implique agravamento do tracado,
do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos e comunitérios, a critério do Poder Executivo, as
seguintes situagoes:

17



|. Parcelamento de imovel resultante de remembramento de iméveis;

I1. Parcelamento de imovel, destacando parte do mesmo que esteja vinculada a projeto arquitetonico
anteriormente aprovado pelo 6rgdo competente, que comprove a intencdo de fracionamento;

[11. Divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imoéveis, nomeadamente nas hipoteses de:
a) Dissolucdo da sociedade conjugal;

b) Sucessdo "causa-mortis’;

c) Dissolugdo de sociedade ou associagOes constituidas anteriormente a data de
vigénciada Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

d) Extincdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lel
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 142° Para aprovacdo do parcelamento o Municipio podera exigir Estudo de impacto de
vizinhanca e Estudo de impacto ambiental, para verificar 0 acesso & redes de infra-esturutra e servicos
urbanos, entre outros aspectos fisicos-ambientais.

Art. 143°  Asdimensdes das &reas ndo edificaveis destinadas & areas verdes e equipamentos urbanos
serdo definidas pelo poder executivo, obedecendo as leis federais e estaduais pertinentes.

PARTE |11
DA GESTAO URBANA

CAPITULOI
DA PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 144° O processo de gestédo urbana € desenvolvido pelo Poder Executivo e pela Céamara
Municipal de Vereadores, com a colaboracao ativa dos municipes que compdem os diversos conselhos
municipais e o Conselho Municipa de Plangamento (CMP).

Art. 145° Para a implementacdo de programas urbanisticos de politicas setoriais, devem ser criados
mecani smos que permitam a participacdo dos agentes envolvidos em todas as fases do processo, desde a
elaboragdo até a implantacdo e a gestdo dos projetos a serem aprovados, que contard0 com a
participacéo do Conselho Municipal de Plangjamento.

Art. 146° Devem ser criadas, no ambito de cada macroregido, instancias de discussdo da politica
urbana, com composicao e regimento adequados arealidade regiona e com as seguintes atribuicoes:

I. Suscitar, regionalmente, discussdes de interesse localizado, relativas a legislagdo urbanistica,
encaminhando ao CM P as propostas delas advindas;

I1. Colaborar na monitorizacdo da implementacéo das normas contidas nesta Lei.

CAPITULO 11
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 147° Ficacriado o Conselho Municipal de Plangjamento (CMP), 6rgdo de caréter consultivo,
com a finalidade de convergir as agdes das macroregioes para os objetivos globais do Plano Diretor,
com as seguintes atribuicoes:

|. Redlizar, quadrienalmente, a Conferéncia Municipal de Politica Urbang;

[1. Monitorar e revisar aimplementacdo das normas contidas nesta Lei, sugerindo modificacfes em
seus dispositivos;

[11. Sugerir a atualizacdo dalistagem de usos do solo;

IV. Opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos planos plurianuais e nos
orcamentos anuais com as diretrizes desta L &i;

V. Opinar sobre os casos omissos desta Lel e de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo, indicando
solugdes para eles;

V1. Anaisar as propostas apresentadas conforme o art. 146;
VII. Elaborar seu regimento interno.

Parégrafo tnico - O CMP deve reunir-se, no minimo, uma vez pér més,

Art. 148°

I. Doais representantes da Secretaria de Plangjamento;

O Conselho Municipal de Plang/amento sera composto por:

[1. Um representante de cada Secretaria municipal;

[1l. Um representante da Camara Municipa de Vereadores;

V. Um representante de cada universidade com campus instalado na cidade;
V. Um representante do Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB);

V1. Um representante da Associacdo de Engenheiros e Arquitetos,

VII. Um representante do Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo, Administracao,
Incorporacdo e Loteamento de Iméveis e dos Condominios Residenciais e Comerciais de Santa
Catarina (SECOVI);

VIII. Um representante do Sindicato da Industria da Construcéo Civil (SINDUSCON);
IX. Um representante da Associagdo Comercial eindustrial de Ararangug;
X. Um representante da CDL;
XI. Um representante de cada bairro;
XI1I. Um representante de cada centro de comunidade;
X111, Um representante de cada macrozona de planejamento.

81°. O Conselho sera composto por membros titulares e suplentes, indicados pelas respectivas
entidades, para mandado de quatro anos, nomeados pelo Prefeito e Homologados pela Camara
Municipal.
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§2°. Os membros do Conselho Municipal de Plangiamento devem exercer seus mandatos de forma
gratuita, vedada a percepcéo de qualquer vantagem de natureza pecuniaria.

83°. O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento do CMP deve ser prestado
diretamente pela Secretaria Municipal de Plangamento.

Art. 149°
I. Avaliar a conducdo e os impactos da implementacdo das normas contidas nesta Lei.

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tem os seguintes objetivos:

I1. Sugerir alteracdo, a ser aprovada por lei, das diretrizes estabelecidas nesta Lel.
[11. Sugerir ateracdo no cronograma de investimentos prioritérios em obras.

81°. A Conferéncia Municipa de Politica Urbana deve ser amplamente convocada e dela poderéo
participar, debatendo e votando, representantes do Executivo, de 6rgaos técnicos, da Camara
Municipal e de entidades culturais, comunitarias, religiosas, empresariais e sociais.

§2°. A Conferéncia Municipa de Politica Urbana € realizada no primeiro ano de gestdo do Executivo.

PARTE IV
DISPOSICOES FINAISE TRANSITORIAS

Art. 150° Os projetos aprovados ou 0s gque ainda estiverem em tramitagdo junto ao poder publico
municipal, seréo analisados pela legislacdo anterior a esta Lei, considerando-se que, apds a aprovacdo do
projeto, o proprietério terd prazo maximo de 180 dias parainiciar as obras.

Paragrafo Unico: Considera-se obra iniciada aguela que, no projeto de edificacdo, estiver concluida a
fase de execucdo das fundacbes e, no projeto de parcelamento, a etapa de terraplanagem das vias e
drenagem pluvial.

Art. 151° Os processos administrativos de alteracéo de projeto sd serdo examinados de acordo com
alegislacdo anterior a que foram anteriormente aprovados quando:

I. Concluidas as fundagdes, para o projeto de edificagao;
I1. Concluidas a terraplanagem das vias e drenagem pluvial, para projetos de parcelamento.

Art. 1520 As atividades urbanas que ndo forem mais consideradas compativeis com sua localizacéo,
segundo esta L e, tém seus direitos mantidos, sendo proibidos, no entanto:

I. aampliagdo das edificagOes e das atividades;

I1. qualquer reconstrucdo ou requalificacdo da edificagdo (mudanca de materia e técnica
construtiva) em mais de 60% da area total construida;

[11. Substituicao por outro uso consideravel incompativel pelalLei.

Art. 153° Para elaboracdo dos Projetos especificos e regulamentaces, ficam estabelecidos os
seguintes prazos a serem contados a partir da publicacdo destaLei:

I. 365 dias (trezentos e sessenta e cinco) para defini¢do dos limites das areas de protegdo ambiental,
parques, reservas ecol gicas e protegdo cultural.

Il. 365 dias (trezentos e sessenta e cinco) para elaboracéio de Planos de urbanizagio para a Area do
Aeroporto, para o Parque Belinzoni, Parque S80 José e Projeto urbano e arquiteténico para o
novo Termina Rodoviario.

Art. 154°
I. Mapa Estrutura Territorial

Constituem parte integrante desta Lel 0s seguintes anexos:

I1. MapaMacrorregides
I1l. Mapa Areas de Preservaco Segundo Lei Federal
IV. MapaVi&io
V. MapaZoneamento
VI. Tabelade Adequagdo de Usos
VII. Tabelados Pélos Geradores de Trafego
VIII. Tabelados indices Construtivos
IX. Tabelados Padrdes para Estacionamento

X. Diagnostico do Municipio

Art. 155°

I. De 30 (trinta) dias, para a composi¢éo do Conselho Municipal de Plangjamento , cujos primeiros
conselheiros terdo mandato reduzido, limitado ao tempo faltante para o término do atual mandato
de Prefeito;

I1. De 60 (sessenta) dias, para elaboracéo e aprovacdo do Regimento Interno do Conselho Municipal
de Plangjamento;

Ficam estabel ecidos 0s seguintes prazos, contados da data de publicacéo destalei:

[1l. De 90 (noventa) dias, para a primeira reunido do Conselho Municipal de Plangjamento, que tera
por finalidade avaliar as diretrizes e prioridades do Plano Diretor, de modo a orientar a
formulagéo dos programas de governo do Municipio e dos respectivos orgamentos.

V. De 180 (cento e oitenta) dias, para elaboracéo e envio aCamara Municipal das modificaces que
se fizerem necessarias na legislacéo municipal, de modo a adequé-la &s diretrizes do conjunto de
leis gue compdem este Plano Diretor.

Art. 156° Os projetos de leis que visem a alterar o perimetro urbano, a delimitacdo ou as
caracteristicas das zonas definidas nesta Lei, deverdo ser fundamentados e precedidos de Estudo de
Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Pardgrafo Unico. Os estudos de que trata este artigo devera conter andlise de viabilidade técnica e
econdmica, envolvendo, obrigatoriamente, 0s seguintes aspectos.

I. Aumento de demanda de infra-estrutura do sistema viério;
I1.  Impacto sobre a oferta de bens e servicos publicos;

[11. Impacto ambiental, envolvendo os recursos hidricos, o saneamento e a &rea verde por habitante,
com projecao futura;
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IV. Andlise de compatibilidade demografica, com os indices estabel ecidos no Zoneamento;
V. Andise de impacto historico-morfol 6gico, identificando os elementos significativos,
V1. Avaliacado do impacto sobre o mobiliario urbano;

VII. Avaliagdo do impacto sobre a valorizagcdo imobiliaria e o potencia de empreendimentos, em face
do valor das edificacOes existentes,

VIII. Avaliacdo do impacto social, incluido o recenseamento da populacdo residente, destacando-se
faixa socia pbr renda média etaria, tempo médio de residéncia e nUmero de pessoas por familia;

IX. Avaliagdo do potencial de aumento na arrecadacéo.

Art. 157° O EIA e EIV serdo redlizados a expensas do interessado por equipe composta de pelo
menos um responsavel técnico de arquitetura, engenharia civil, geografia e economia.

81°. Concluidos os estudos, estes serdo encaminhados a Secretaria de Plangjamento e ao Conselho
Municipal de Plangjamento (CMP), os quais teréo prazo de trinta dias para andlise e parecer.

§2°. N&o sendo undnime a decisdo da Secretaria de Plangjamento e do CMP, prevalecerd o parecer
deste ultimo.

83°. O projeto de lei e os pareceres de que tratam os parégrafos anteriores deverdo ser afixados ao
Quadro de Edital da Prefeitura, pelo prazo de quinze dias, e publicados no Jorna Oficial do
Municipio e em jornal loca de ampla circulagdo, mediante licitacdo, para manifestacdo de
interessados.

84°. Havendo manifestacdo, sera esta encaminhada a0 CMP, que emitira novo parecer no prazo de
quinze dias.

85°. Na auséncia de manifestagdo, e depois de decorrido o prazo de que trata o parégrafo anterior, o
projeto de lel terd seu curso normal, exigindo-se, para sua aprovacdo, voto favoravel de dois
tercos dos membros da Camara Municipal.

Art. 158° Estalei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi ¢bes em contrario.
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